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Kallspranget nr 1

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2016.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2014 och 2033.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att lasa om ldngre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1943-09-21. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1988-06-20
och nuvarande stadgar registrerades 2014-11-19 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Malin Annie Carolina Aronsson Ledamot
Elin Sofia Framberg Ledamot
Mona Maria Massinger Ledamot
Maria-Louise Milo Karola E Sjédin Ledamot
Wilhelm Richard Svenselius Ledamot
Jolanta Barbara Tabari Ledamot
Seth Gustav Mattias Nordgren Suppleant
Jon Erik Olsson Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisorer

Karina Toresson Ordinarie Extern Toresson Revision
Ralf Toresson Suppleant Extern Toresson Revision AB
Magnus Nilsson Ordinarie Intern Intern

Linnea Gustavsson Suppleant Intern Intern
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Valberedning
Daniel Ek
Maria Pemsel
Eva Scharstrom

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2016-05-31.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
KALLSPRANGET 1 1943 Sundbyberg

Fullvardesforsakring finns via IF.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjdrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1944 och bestar av 3 flerbostadshus.
Vardedret ar 1958.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 961 m?, varav 2 806 m2 utgdr lagenhetsyta och 155 m?2 utgér
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 54 lagenheter med bostadsratt samt 4 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

29
19

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Verksamhet i lokalerna Yta Loptid

Massageverksamhet 28 m2 36 man

Foreningsverksamhet 71 m2 36 man

Stad- och tvattservice 56 m?2 36 man

Massageverksamhet, lager 34 m2 36 man

Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Gemensamhetslokal Biljardrum, med pingisbord och dart

Tvattstuga 4 tvattmaskiner, centrifug, 2
torktumlare, 2 torkskap och 1
torkrum

Hobbyrum Rum for snickeri och malning
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Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2014 och stracker sig fram till 2033.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Takbyte Tulegatan 71 2016 Tak bytt enligt underhallsplan

Fasad Tulegatan 71 2016 Fasad omputsad enligt
underhallsplan

Byte av samtliga portar 2016 Tvattstuga, ytterportar till
ldgenheterna, forradsdorrar

Malning av fonster i bottenplan 2016 Enligt underhallsplan

2 nya tvattmaskiner 2015 Jourmaskinerna bytta

Gardsgadngar stenlagda 2015 Grusgangar bytta mot plattsatta
gangar

Underhallsplan 2013 Ny underhallsplan upprattad,
stracker sig till 2019.

Varmesystem 2012 -2013 En varmegrupp har bildats for att se
Over varmen i lagenheterna

Radonsanering 2012 Radonsugar installerade i
hyreslokaler i 71:an

Balkonger 2012 2 nya balkonger installerades

Vattenldcka 2012 En vattenlacka i NorrEnergis
varmvattenror atgardades

Takarmatur 2012 Byte av trappbelysning

Gard 2011 Nytt grus utlagt vid stdddag

Stamspolning 2011 -2012

Vetilationsforbattringar enligt OVK 2010 - 2011 | enskilda medlemmars lagenheter
gors forbattringar enligt styrelsens
forslag

Balkonger 2010 6 gamla balkonger utbytta, 38
nybyggda varav 3 st med nya
balkongdorrar i fasaden

Trappa omlagd utanfér 73:an 2009 - 2010

Vaderprognosstyrning av 2009 - 2010 Energibesparande atgard foreslagen

varmesystemet i energideklarationen

Radonsug installerad i 75:an 2009 - 2010

Energideklaration genomférd 2008 - 2009 Uppfdljning pagar av genomférda
OVK och radonmétningar

Fonster 2007 - 2008 Nya innerfénster, bullerddmpande
och vérmeisolerande

Tvattstuga 2005 1 ny tvattmaskin

Varmesystem 2003 Ny varmevaxlare, stamventiler och
termostatventiler pa radiatorerna

Tvattmaskiner 2002 - 2003 3 st nya tvattmaskiner

Gard 2001 - 2002 Stenldggning, gras och
nyplanteringar

Rorstambyte 1998 - 1999

Elstambyte 1998 - 1999

Fonster och balkongdérrar 1990 - 1991 Ytterbagar resp. ytterdel av
balkongddrrar ersatta med
aluminium bekladnad

Sadkerhetsddrrar Igh 1988 - 1989

Omldggning av tak 1979 - 1980 Inkl. stup- och hangrannor

Omputsning av fasad 1979 - 1980
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Planerat underhall Ar Kommentar

2 nya torkskap 2017 Enligt styrelsebeslut

Karl fér sopsortering 2017 Enligt tidigare stammobeslut
Renovering tvattstuga 2017 Malning

Takbekladnad Tulegatan 73-75 2020 Enligt besiktningsprotokoll 2015
Puts fasad Tulegatan 73-75 2020 Enligt besiktningsprotokoll 2015
Forvaltning

Foreningens férvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Bredband och TV, basutbud ingar Com Hem

Teknisk forvaltning Bostadsrattsféreningen
Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Bredband, TV och telefon Stadsnatet Sundbyberg
Fastighetsskdtsel, I[6pande AB Idrotts- och Tradgdrdsanldggningar
Stadning trappor och tvattstuga Teknostad

Lopande gdrdsskotsel AB Idrotts- och Tradgdrdsanldggningar

Foreningens ekonomi

Storre renoveringar av tak och fasader kommer att bli nédvandiga under de ndrmaste dren varfor avgiften héjs nagot

over inflationsnivan.

Enligt styrelsens beslut héjs arsavgifterna 2017-01-01 med 2 %.

Enligt styrelsens beslut hojdes arsavgifterna 2016-01-01 med 2 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2016 2015
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 823 934 846 883
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1893210 1851313
Finansiella intakter 191 371
Minskning kortfristiga fordringar 0 4033
Balkongfond 22 140 22 140
Okning av l&ngfristiga skulder 1 585 604 0
Okning av kortfristiga skulder 25028 0
3526 173 1877 857
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 3440 569 1576 548
Finansiella kostnader 117 060 106 681
Okning av kortfristiga fordringar 6672 0
Minskning av langfristiga skulder 0 162 076
Minskning av kortfristiga skulder 0 55 501
3564 301 1900 806
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 785 806 823934
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -38 128 -22 949

*Likvida medel redovisas i balansrdkningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intakter och kostnader

Hyror Avskriv- Kapital-  Reparationer
10% ningar kostnader 8%
7% 3%

Ovrig drift
14%

Fastighets-
avgift _—
2%

——— Periodiskt
underhall
48%

Taxebundna
kostnader
18%

Arsavgifter
90%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 268 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hdgst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Foreningen har under aret tecknat ett nytt avtal for trappstadning med Teknostad samt tecknat ett nytt
forsakringsavtal med If.

En stor uppgradering av alla entréportar och yttre dorrar till forrad och tvattstuga har genomforts for att forbéattra
skyddet mot inbrott och férbattra utseendet.

Vi genomfor gradvis renovering av ytskikten och utbyte av maskinerna i tvattstugan mot nyare modeller.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 54 st
Overldtelser under ret: 5 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 70
Tillkommande medlemmar: 7

Avgaende medlemmar: 5
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 72

FlerarsOversikt

Nyckeltal 2016 2015 2014 2013
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 605 593 580 543
Hyror/m? hyresrattsyta 829 829 818 692
Lan/m2 bostadsrattsyta 2267 1702 1760 1823
Elkostnad/m?2 totalyta 13 13 12 13
Varmekostnad/m?2 totalyta 156 158 128 154
Vattenkostnad/m2 totalyta 32 32 33 31
Kapitalkostnader/m? totalyta 40 36 47 61
Soliditet (%) 5 31 30 28
Resultat efter finansiella poster (tkr) -1 913 -80 100 -126
Nettoomsattning (tkr) 1890 1851 1797 1 666

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 806 m2 bostader och 155 m2 lokaler.
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Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 58 229 0 0 58 229
Intradesavgifter 3420 0 0 3420
Upplatelseavgifter 1037 408 0 0 1037 408
Fond for yttre underhall 1303693 515 000 -251 560 1040 253
Balkongfond 89 176 22 140 0 67 036
S:a bundet eget kapital 2491926 537 140 -251 560 2 206 346
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -243 087 -515 000 171 140 100 773
Arets resultat -1913 103 -1913 103 80420 -80 420
S:a ansamlad forlust -2 156 190 -2 428 103 251 560 20 353
S:a eget kapital 335736 -1 890 963 0 2 226 699
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
drets resultat -1913 103
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 271914
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -515 000
summa balanserat resultat -2 156 189
Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 1303 693
att i ny rdkning 6verfors -852 496

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2016 2015
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 1890173 1850953
Ovriga rorelseintakter Not 3 3038 360
Summa rorelseintakter 1893 210 1851313
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -3 165 251 -1355120
Ovriga externa kostnader Not 5 -180 696 -140 039
Personalkostnader Not 6 -94 622 -81 388
Avskrivning av materiella Not 7 -248 875 -248 875
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -3 689 444 -1825423
RORELSERESULTAT -1796 234 25 890
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 191 371
Rantekostnader och liknande resultatposter -117 060 -106 681
Summa finansiella poster -116 869 -106 310
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1913 103 -80 420
ARETS RESULTAT -1913 103 -80 420
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Balansrakning

TILLGANGAR 2016-12-31 2015-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 6 191 097 6 439 972
Maskiner och inventarier Not 9 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 6 191 097 6 439 972
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav ~ Not 11 3500 3500
Summa finansiella anlaggningstillgangar 3500 3500
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 6 194 597 6443 472
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 6311 0
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10 802 229 839 996
Summa kortfristiga fordringar 808 540 839 996
KASSA OCH BANK

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 808 540 839 996
SUMMA TILLGANGAR 7 003 137 7 283 468

Sida 8 av 15



Brf Kallspranget nr 1

715200-0894

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Intrddesavgifter 3420 3420
Medlemsinsatser 1095 637 1095 637
Fond for yttre underhall Not 12 1303693 1040 253
Balkongfond 89 176 67 036
Summa bundet eget kapital 2 491 926 2 206 346
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -243 087 100 773
Avrets resultat -1913 103 -80 420
Summa fritt eget kapital -2 156 190 20 353
SUMMA EGET KAPITAL 335736 2 226 699
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 14 6 246 524 4 577 280
Summa langfristiga skulder 6 246 524 4577 280
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 14 114 396 198 036
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 134 362 126 913
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 17 172 119 154 540
intakter

Summa kortfristiga skulder 420 877 479 489
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7 003 137 7 283 468
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Tillaggsupplysningar

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tilldmpats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beraknas
inflyta.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall [dmnas i
resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldampas.

Avskrivningar 2016 2015
Byggnader 67 ar 67 ar
Fastighetsforbattringar 10 ar 10 ar
Standardférbattringar 20 ar 20 ar
Varmeanlaggning 25 ar 25 ar
Stambyte 50 ar 50 ar
Bredband 10 ar 10 ar
Fonster 10 ar 10 ar
Maskiner 5ar 5ar
Inventarier 5ar 5ar
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATTNING 2016 2015
Arsavgifter 1696 295 1663193
Hyror lokaler 139 330 139 300
Hyror parkering 54 500 48 417
Oresutjamning 48 43

1890 173 1850 953

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2016 2015

Ovriga intékter 3038 360
3038 360
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2016 2015
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 0 16 500
Fastighetsskotsel bestallning 744 6772
Fastighetsskotsel gard entreprenad 36 250 32 845
Fastighetsskotsel gard bestallning 0 7 532
Stadning entreprenad 31 000 42 976
OVK Obl. Ventilationskontroll 24 400 0
Gemensamma utrymmen 0 75
Gard 3875 6 162
Serviceavtal 39177 26 762
Forbrukningsmateriel 5810 1040
Brandskydd 3713 5764
144 969 146 427
Reparationer
Tvattstuga 0 3746
Entré/trapphus 28 563 9818
Las 334 1243
WS 13963 0
Varmeanlaggning/undercentral 52 552 775
Elinstallationer 85 059 0
Tak 0 4500
Fasad 1650 0
Balkonger/altaner 1220 0
Mark/gard/utemiljé 26 000 0
Vattenskada 101 258 7 388
310 599 27 470
Periodiskt underhall
Tvattstuga 0 84 875
Las 263 704 0
Tak 532 499 0
Fasad 950 127 0
Mark/gard/utemiljé 75 000 166 685
1821330 251 560
Taxebundna kostnader
El 38 555 38 566
Varme 462 977 466 513
Vatten 94 983 95 002
Sophamtning/renhalining 79 067 76 576
Grovsopor 9 840 7 667
685 422 684 324
Ovriga driftkostnader
Forsakring 94 323 62 743
Sjalvrisk 0 53 092
Kabel-TV 31 996 34412
Bredband 1250 19 500
127 569 169 747
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 75 362 75 592
TOTALT DRIFTKOSTNADER 3 165 251 1355120
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2016 2015
Tele- och datakommunikation 1881 1484
Inkassering avgift/hyra 2125 425
Revisionsarvode extern revisor 14 875 14 875
Foreningskostnader 1 605 3250
Styrelseomkostnader 9824 3387
Fritids- och trivselkostnader 210 1081
Forvaltningsarvode 135 022 93702
Forvaltningsarvoden 6vriga 0 3688
Administration 9184 2 645
Konsultarvode 0 9533
Bostadsratterna Sverige Ek For 5970 5970
180 696 140 039
Not6  PERSONALKOSTNADER 2016 2015

Anstillda och personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 72 000 62 900
Sociala kostnader 22 622 18 488
94 622 81 388
Not7  AVSKRIVNINGAR 2016 2015
Byggnad 17 370 17 370
Forbattringar 231 505 231 505
248 875 248 875

Sida 12 av 15



Brf Kallspranget nr 1

Not8  BYGGNADER OCH MARK 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 11 097 267 11 097 267
Utgaende anskaffningsvarde 11 097 267 11 097 267
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -4 657 295 -4 408 420
Arets avskrivningar enligt plan -248 875 -248 875
Utgaende avskrivning enligt plan -4 906 170 -4 657 295
Planenligt restvarde vid arets slut 6 191 097 6 439 972
| restvardet vid drets slut ingar mark med 400 000 400 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 25 625 000 24 748 000
Taxeringsvarde mark 22 464 000 22 699 000
48 089 000 47 447 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 47 400 000 46 600 000
Lokaler 689 000 847 000
48 089 000 47 447 000
Not 9  MASKINER OCH INVENTARIER 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 155 451 155 451
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 155 451 155 451
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -155 451 -155 451
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -155 451 -155 451
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2016-12-31 2015-12-31
Skattekonto 7 459 7 328
Skattefordran 8 964 8734
Klientmedel hos SBC 785 806 823934
802 229 839 996
Not 11 ANDRA LANGFRISTIGA 2016-12-31 2015-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 3 500 3500
3500 3500
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Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2016-12-31 2015-12-31
Vid drets borjan 1040 253 897 912
Reservering enligt stadgar 515 000 142 341
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -251 560 0
Vid arets slut 1303 693 1040 253

Not 13  GVRIGA FONDER 2016-12-31 2015-12-31

Ovriga fonder

Vid arets borjan 0 44 896
lanspraktagande 0 -44 896
Not 14  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2016-12-31 2016-12-31 2015-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,820 % 1726010 1726010 2017-10-30
Handelsbanken 3,170 % 1581 160 1 695 556 2017-03-30
Handelsbanken 1,250 % 1353750 1353750 2017-06-02
Handelsbanken 1,400 % 1700 000 0 2019-04-30
Summa skulder till kreditinstitut 6 360 920 4775 316
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -114 396 -198 036
6 246 524 4577 280
Om fem a&r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 5 788 940 kr.
Not 15 STALLDA SAKERHETER 2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckningar 8 639 000 8 639 000

Not 16 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Renoveringen av tvattstugan fortsatter.

Vi har efter madnga turer med kommunen antligen fatt bygglov fér sopkarlen vilket
innebdr att arbetet snart kommer att kunna pabérjas.

Stenldggningen av vara gangar som inte blev sa bra ska dtgardas under varen.
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Not 17 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Ranta 10 176 6028

Forutbetalda avgifter o hyror 161 943 148 512

172 119 154 540

Styrelsens underskrifter

SUNDBYBERG den 8 / 5 2017

Lol Gosgnn. TAAFWA

Malin Annie Carolina Aronsson Elin Sofia Framberg
Ledamot Ledamot
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Mona Maria Massin __6&7

ia/rla Louise Mll%% 7

Ledamot

Wilhelfn Richard Svenselius
//[ﬁdamot
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VAr revisionsberattelse har lamnats den 26 /S

&arina Toresson Magnus Nilsson
Extern revisor Intern revisor
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REVISIONSBERATTELSE
Till  foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen

Killspranget nr 1, org.nr 715200-0894.

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for BRF
Killspranget nr 1 for rikenskapsaret 2016.

Enligt vdr uppfattning har &rsredovisningen i allt vasentligt
upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens
stillning per den 31 december 2016 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berdittelsen ar forenlig med drsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att  foreningsstimman  faststiller
resultatrakningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt den standarden beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Extern revisor dr oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt detta
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ir tillrickliga
och dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det idr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den beddmer &r nddvindig for att
upprdtta en drsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittande av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av fOreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir sa tillampligt, om
forhdllanden som kan paverka forméigan att fortsitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.
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Revisorns ansvar

Vart mal dr att uppnd en rimlig grad av sikerhet om
huruvida drsredovisningen som helhet inte innehaller nigra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pa fel, och att limna en
revisionsberéttelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig
sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men det 4r ingen
garanti for att en revision som utforts enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vasentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan
uppstd pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av vér revision anvdnder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen.

Vi maéste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for BRF Killspréanget
nr 1 for rikenskapsiret 2016 samt av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vért ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Extern revisor 4r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ir tillrickliga
och dndamélsenliga som grund fér véra uttalanden.



Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till
de krav som fOreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av fOreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for fOoreningens organisation och
forvaltningen av  fOreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens

ekonomiska situation och att tillse att fGreningens
organisation  dr  utformad sa  att  bokfOringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska

angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av fOrvaltningen, och
ddarmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna
bedéoma om nagon styrelseledamot i nagot visentligt
avseende:

1. fOretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

2. panagot annat sitt handlat 1 strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
vart uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sdkerhet
bedoma om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt god revisionssed
1 Sverige alltid kommer att upptdcka atgirder eller
forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grunder sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder
som utfors baseras pd var professionella bedomning med
utgéngspunkt i risk och visentlighet. Det innebdr att vi
fokuserar granskningen pa sadana &tgdrder, omraden och
forhdllanden som dr visentliga for verksamheten och dar
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avsteg och Overtrddelser skulle ha sdrskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgidrder och andra
forhallanden som &r relevanta for vért uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens
vinst eller forlust har vi granskat om fOrslaget ar forenligt
med bostadsrittslagen.

P
Stockholm den 2" /9 2017

Carina Toresson Magnus Nilsson

Toresson Revision AB
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Budget
BUDGET Budget 2017 utfall 2016 Budget 2016
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 1730387 1696 295 1696 457
Hyror lokaler 139 300 139 330 139 300
Hyror parkering 48 000 54 500 48 000
Oresutjamning 0 48 0
Ovriga intékter 0 3038 0
1917 687 1893 210 1883 757
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 0 0 -18 400
Fastighetsskotsel bestallning -5 000 -744 0
Fastighetssk&tsel gard entreprenad -33 000 -36 250 -30 000
Fastighetsskétsel gard bestallning 0 0 -10 000
Snéréjning/sandning -5 000 0 -5 000
Stadning entreprenad -43 000 -31 000 -42 700
OVK Obl. Ventilationskontroll -14 000 -24 400 0
Gard 0 -3875 0
Serviceavtal -26 300 -39 177 -26 300
Forbrukningsmateriel -5 000 -5810 0
Brandskydd -3800 -3713 0
-135 100 -144 969 -132 400
Reparationer
Fastighet forbattringar -50 000 0 -50 000
Tvattstuga -60 000 0 0
Entré/trapphus 0 -28 563 0
Las 0 -334 0
VS 0 -13 963 0
Varmeanldggning/undercentral 0 -52 552 0
Elinstallationer 0 -85 059 0
Fasad 0 -1 650 0
Balkonger/altaner 0 -1 220 0
Mark/gard/utemiljé -20 000 -26 000 0
Vattenskada 0 -101 258 0
-130 000 -310 599 -50 000
Periodiskt underhall
Tvattstuga -10 000 0 0
Entré/trapphus 0 0 -250 000
Las 0 -263 704 0
Tak 0 -532 499 -400 000
Fasad 0 -950 127 -1 000 000
Mark/gard/utemiljé 0 -75 000 0
-10 000 -1 821330 -1 650 000
Taxebundna kostnader
El -41 000 -38 555 -41 000
Véarme -500 000 -462 977 -470 000
Vatten -96 000 -94 983 -96 000
Sophamtning/renhalining -77 000 -79 067 -77 000
Grovsopor -10 000 -9 840 -4 000
-724 000 -685 422 -688 000
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Ovriga driftskostnader
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Forsakring -94 000 -94 323 -60 000
Sjalvrisk 0 0 44 500
Kabel-TV -33 000 -31 996 -32 000
Bredband -2 000 -1250 -22 500
-129 000 -127 569 -70 000
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -77 946 -75 362 -76 984
-77 946 -75 362 -76 984
Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Tele- och datakommunikation -1 500 -1881 -1 500
Inkassering avgift/hyra 0 -2125 0
Revisionsarvode extern revisor -15 200 -14 875 -15 200
Foreningskostnader -4 000 -1 605 -4 000
Styrelseomkostnader -4 000 -9 824 4 000
Fritids- och trivselkostnader 0 -210 0
Forvaltningsarvode -101 300 -135 022 -97 000
Administration -4 000 -9 184 -3 000
Bostadsratterna Sverige Ek For -6 200 -5 970 -6 100
-136 200 -180 696 -122 800
Personalkostnader
Styrelsearvode -70 200 -70 200 -70 200
Revisionsarvode arvoderad -1 800 -1 800 -1 800
Arbetsgivaravgifter -22 600 -22 622 -22 600
-94 600 -94 622 -94 600
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -17 370 -17 370 -17 370
Forbattringar -231 500 -231 505 -231 500
-248 870 -248 875 -248 870
SA RORELSENS KOSTNADER -1685716 -3 689 444 -3 133 654
RORELSERESULTAT 231 971 -1796 234 -1 249 897
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Ranteintakter 0 28 0
Drojsmalsranta avgifter/hyror 0 32 0
Skatteranta ej skattepliktig 0 131 0
Lanerantor -121 000 -117 060 -110 000
-121 000 -116 869 -110 000
RESULTAT 110 971 -1913 103 -1359 897
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