Brf Kéllspranget 1 i Sundbyberg

Trivsel- och
ordningsregler

Tilldelas och f6ljs av samtliga medlemmar

Senast uppdaterad: 2022-11-08
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Inledning

Detta informations- och regelhifte anvisar om bostadsrittsboende i Brf Kéllspranget 1. En
bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening som till sitt &ndamal frimjar medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter upplata bostdder &t medlemmarna.
Medlemmarna (bostadsrittsinnehavarna) dger inte sina ldgenheter i egentlig mening utan
foreningen uppléter ldgenheterna at sina medlemmar. Det viktiga ar att samtliga medlemmar dr
medvetna om att alla méste hjilpas 4t for att saker och ting skall fungera.

Brf Killspranget 1 4r en privat forening som for nirvarande forvaltas av SBC (Sveriges
bostadsrittsforeningars centralorganisation). De tar hand om en stor del av bokforingen och
mycket som hor till detta. SBC har dessutom ett antal rddgivande specialister som star till
forfogande vid eventuella problem som féreningen stélls infor.

Ansvar for ordningen

Styrelsens uppgift ér att ta hand om den I6pande forvaltningen av foreningen och verkstélla de
beslut som foreningsstimman fattar. I det ingar trivsel- och ordningsfragor. Det innebér att
styrelsen har ansvar for att det dr ordning och reda béade i och utanfor husen. Alla ar i princip
skyldiga att ritta sig efter trivsel- och ordningsreglerna. Att bo i en bostadsritt innebér inte
endast ritten till en bostad i foreningen. Man har dven skyldigheter mot féreningen och ovriga
medlemmar.

For vem galler reglerna?

Reglerna giller for dig som ar bostadsrittsinnehavare, ovriga familjemedlemmar, géaster,
inneboende, hantverkare, andrahandshyresgéster och foreningens hyresgéster.

Vad hinder om reglerna inte foljs?

Vid allvarligare fall kan styrelsen ifragasédtta om du skall f4 bo kvar. Forst maste styrelsen
uppmana den som bryter mot reglerna att folja dessa. Déarefter och om medlemmen eller
hyresgésten trots upprepade uppmaningar inte foljer reglerna, kan det bli frigan om
uppsdgning. Foreningen foljer gillande forvaltares regelverk kring dessa fragor. Foreteelser
som dr av liten betydelse for foreningen och 6vriga medlemmar kan inte leda till uppsigning.

Allmin aktsamhet

Ténk pa att vara rddd om och vérda foreningens egendom. Kostnader for underhdll och
reparationer betalas av alla gemensamt. Om akut skada intrédffar i huset, ta genast kontakt med
ndgon 1 styrelsen. Lista dver styrelseledamoter sitter innanfor porten i alla tre husen. Vid 6vriga
drenden kontaktar du léttast styrelsen genom att ldgga ett brev i styrelsens brevlada som finns
innanfor ytterdorren i 73:an eller skickar ett mail till “infokallspranget@gmail.com”.



Storningar

For att alla skall trivas dr det viktigt att man inte stors av omkringboende. Alla boende ér
skyldiga att visa hansyn. Lagen ser strangt pa storningar. Den som stor och inte rattar sig efter
tillsdgelse fran styrelsen kan, 1 allvarligare fall, komma att bli uppsagd fran lagenheten. Skyldig-
heten géller 1 ldgenheten men ocksé i gemensamma utrymmen som t ex i trapphus, tvittstuga
och gemensamhetslokal. Reglerna giller dygnet runt, men ar extra angeldgna att foljas fran kl
22:00 pé kvallen till kI 07:00 pad morgonen. Ljudisoleringen mellan ldgenheterna ér dalig. Detta
innebdr att stor hdnsyn maste visas till 6vriga boende nir du ser pd TV, lyssnar pa musik, spelar
dataspel eller spelar instrument. Detta géller d&ven nir renovering genomfors. Har du fest eller
skall genomfora storre renoveringar sd informera gérna grannarna i1 god tid innan, om du tror
att du kommer att stora.

Om sidkerhet
e Kontrollera alltid att ytterdorren gér 1 1&s nér du passerar.
e Slédpp inte in ndgon okéind person.
e Limna inte kéllar- eller vindsdorr olasta eller 6ppna (dessa édr branddorrar).
e Var forsiktigt med eld och levande ljus. Din l4genhet skall ha brandvarnare.
e Meddela styrelsen eller grannar om du &r bortrest under lédngre tid.
e Skotta snd och sanda vid entréerna vintertid.
o Vaningsplan 1 skottar dag 1-10 i ménaden
o Vaningsplan 2 skottar dag 11-20 i manaden
o Vdéningsplan 3 skottar dag 21-31 i manaden
e Reagera pé ovanliga vattenljud frén dina grannar.

e Med anledning av utrymningsmojligheter far ingen placera foremal i trapphus,
kéllargdngar och vindsgéingar.

Gemensamma utrymmen

P4 vind och 1 kéllare far personliga tillhorigheter forvaras endast pa avsedd plats. Placeras dessa
utanfor ditt forrdd sd maéste foremélen mérkas med ditt namn och ldgenhetsnummer men
foreningen kan inte ta ansvar for dessa. Vid stiddagar kommer tillhdrigheter som forvaras
utanfor forraden, pd vinden samt entréplan att avldgsnas. Undvik att forvara stoldbegérlig
egendom i forraden. I tvittstuga, biljardrum och 6vriga gemensamma utrymmen har alla ansvar
for trivsel och stédning.

Gardar

Niér det géller den yttre miljon sé ar alla medlemmar solidariskt ansvariga for snoskottning och
ovrig “ordning och reda”. Du kan boka grillplatsen for privata arrangemang genom tvéttappen.
Foraldrar ansvarar for att barnens leksaker inte ldmnas liggande pa gérden. Om du anvinder
marschaller sd méste du placera dessa sd att dessa inte orsakar skada och ta bort dessa efter dig.
Var noga med att du inte stéller marschaller for ndra husvéggen. Féreningen ordnar storstddning
av gardarna tva ganger per ar (gard, grillplatser, kéllare, vindar, tvittstuga, cykelrum och
biljardrum). Vid dessa tillfdllen skall alla medlemmar delta for att tillsammans vérda var
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fastighet. Det r dessutom ett ypperligt tillfille att lira kéinna sina grannar. Aven du som hyr i
andrahand ar hjartliet vilkommen att delta.

P-platser

Det finns 10 parkeringsplatser for foreningens medlemmar bakom och mellan 71:an och 73:an.
Parkering pa gérden far endast ske av medlemmen som blivit tilldelad en plats och betalar for
denna. Den som parkerar utan att hyra p-plats kan bli anmodad att betala en straffavgift till
foreningen. Vill du ha en plats kan du ansdka om det hos styrelsen som da stéller dig 1 ko.
Styrelsen ér skyldig att meddela vilken plats 1 kon du fétt. Ingen bostadsréttsinnehavare kan
sdlja eller hyra ut sin ldgenhet med vidhidngande p-plats. Om du hyr ut din l4genhet i andra hand
gar din parkeringsplats tillbaka till kén och du far stélla dig 1 k6 pa nytt. Andrahandsuthyrning
eller utlaning av fOreningens p-platser &r tilldtet i max 2 veckor i strick under max en
halvarsperiod till annan valfri medlem utan styrelsens godkdnnande. Vid ldngre andrahandsut-
hyrning till annan valfri medlem, max 6 ménader, krévs ansokan hos styrelsen. Medlemmarna
har alltid meddelandeplikt. En medlem som har hyreskontrakt pa p-plats och inte anvénder den
pa 6 manader blir av med platsen och den platsen gér till ndsta i parkeringskon. Som hyresgést
av p-plats dr du skyldig att hélla rent runt din plats. Detta innebér att du ar skyldig att rensa
ogrds och skotta sno.

Tvattstuga

Foreningens tvéttstuga dr beldgen 1 73:an. Tvittid bokas via tvittappen.

Biljardrum/gym

Rummen kan lanas kostnadsfritt av medlemmarna 1 foreningen. Utrymmen bokas genom
tvittappen. Lokalerna skall ldmnas i fint skick. Du som lanar dessa utrymmen ansvarar for att
det 4r undanplockat och stidat samt att det inte ldmnas spar av eventuell mat eller dryck. Vid
behov kan stidmedel och redskap lénas fran tvéttstugan. Sopor skall tas med ut ur lokalen och
sldangas pa relevant plats.

Liagenhet

Det ér foreningen som ansvarar for allting utanfor dina egentliga ldgenhetsutrymmen. Detta
innebér inte att du far gora vad du vill innanfor din ldgenhetsdorr. Du far inte skruva, spika,
limma, klistra eller pa annat sétt gora averkan pa utsidan av din ldgenhetsdorr. Du fér inte
anvinda egna skyltar pd dorren, utan méiste anvdnda de som foreningen tillhandahéller. Det
finns inte ndgon inre reparationsfond for ldgenhetsreparationer. Bostadsrittshavare ansvarar for
att underhélla ldgenheten. Du ar skyldig att rapportera om du uppticker ohyra eller skadedjur i
din ldgenhet eller 1 foreningens lokaler. Vad som ingar i 1dgenheten och som skall underhallas
framgar av foreningens stadgar. Till ldgenheten rdknas normalt 1dgenhetens golv, viggar och
tak, inredning i1 kok och badrum, glas och bagar i fonster samt doérrar. Om nagot gar sonder
maste du se till att det repareras. Det dr sdrskilt viktigt att du har uppsikt dver ldgenhetens
vatutrymmen. Lickageskador medfor omfattande kostnader och leder i allménhet till stort
obehag for den som drabbas. Foreningen har en kollektiv bostadsrittsforeningsforsikring.
Denna kompletterar din egen hemforsékring som du maéste teckna. Mindre fordndringar far
goras 1 ldgenheten. Du fér t ex ldgga nya golv, sitta upp nya skap eller byta ut vitvaror 1 koket,
men du far inte bygga for ventilerna. Mer omfattande forandringar kraver styrelsens tillstdnd,
t ex om du vill ta ner en vigg, dra nya ror i kok och badrum. Andring av befintlig ledning for
avlopp, virme, gas eller vatten far inte utfGras utan styrelsens tillstdind. Byte av en
varmeradiator (format och storlek) ses inte pad samma sétt som byte av en trasig radiator. En
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trasig radiator bekostas av foreningen. Byte av en fungerande radiator bekostas av den enskilde
medlemmen. Om en nyinflyttad medlem upptécker for fa antal radiatorer sa bekostar féreningen
detta (radiator inklusive installation). Normen &r en radiator/fonster samt en radiator i hallen.
Ibland kan det ocksa behdvas bygganmilan for att utfora vissa atgirder i ldgenheten. Kontakta
alltid styrelsen innan du sétter igang. Ténk ocksé pa att ta hdnsyn till de omkringboende nir du
utfor bullerstorande arbeten i ldgenheten. Dessa bor 1 forsta hand utforas under dagtid.

VVS

Du stér for VVS-arbeten i den egna ldgenheten. Det dr mycket viktigt att alla VVS-arbeten gors
av auktoriserad hantverkare for att undvika framtida vattenskador. Felaktigt gjord VVS-
installation, utfoérd av icke fackman, kan leda till ersidttningskrav och till begransat forsékrings-
skydd. Behover du stidnga av vattnet finns information pa anslagstavlan i ditt hus. Vattnet bor
helst stingas av under dagtid mellan k1 09:00-17:00 for att inte stdra dina grannar. Sétt upp en
lapp i trapphuset s& dina grannar vet om nédr vattnet kommer vara avsténgt. I 73:an maste du
dven sétta upp en lapp i tvittstugan eftersom det annars kan medfora stora problem.

El

Du sjidlv som bostadsrittsinnehavare ansvarar for dina egna elinstallationer i lagenheten.
Foreningen ansvarar for installationerna fram till din lagenhet. En felaktigt gjord el-installation,
utford av icke fackman, kan leda till ersittningskrav och till begransat forsakringsskydd.

Gas

Om du vill avsluta eller paborja anvindning av gas sa maste aktuell myndighet kontaktas. Vid
avslutning av gasanvandning ska Stockholm gas meddelas och av dem godkénd montor anlitas.

Parabolantenn

Tillstdnd krdvs fran styrelsen att sitta upp en parabolantenn.

Balkonger /uteplatser

Balkong/uteplats far inte anvindas for permanent forvaring av foreméal som inte hor till normal
balkongmdblering. Man fér inte skaka mattor eller grilla med 6ppen eld. Ténk pa att placera
balkongléddor pa insidan av balkongricket. For inglasning av balkong krivs tillstdnd av
styrelsen samt bygglov. Balkongerna skall oljas in 2 ganger per ar, host och var. Trdolja finns 1
hobbyrummet i 73:ans hus. Se till att lamna tillbaka det som blir 6ver sd att 6vriga medlemmar
kan underhalla sina balkonger. Det finns idag en balkongfond for framtida reparationer.

Sopor, el-avfall och kemiska produkter

Regler for sopsortering som géller for Sundbybergs stad méste foljas. Foreningen kallsorterar
avfallet. Anvind markerade kérl for olika avfallsprodukter. Tunnorna fir endast anvindas for
vanligt hushallsavfall. Se till att soppasarna dr vil forslutna och ldgg inte vassa foremal sé att
ndgon kan komma till skada. I pappersinsamlingen far endast tidningar och pappersark 1&dmnas,
inga kartonger eller kuvert. Misskotsel av sophantering medfor extra kostnader for foreningen.
Sopor sorteras vid ndrmaste sopstation som &dr beldgen vid parkeringen vid sidan av
Sundbybergs simhall. Fargburkar och andra kemiska produkter samt el-avfall maste ldmnas pa
en sopstation, se anslagstavla i1 porten. Inga sopor eller annat skrip fér stillas utanfor dorren i
trapphuset eller 1 6vriga gemensamma utrymmen.
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Grovsopor

Foreningen saknar grovsopsutrymme. Varje védr- och hoststidning ordnar foreningen en
container, dir medlemmarna kan kasta grovsopor.

CyKlar, rollatorer, barnvagnar

Cyklar skall forvaras i cykelrummen och inte stillas framfor porten. Barnvagnar och rullatorer
far inte forvaras i entrén, utan skall stéllas i1 cykelutrymmen. All 6vrig egendom skall forvaras
1 den enskilde medlemmens vid- eller kallarforrad.

Matning av faglar

Féagelmatning fér inte ske pd balkonger, uteplatser eller gdrdarna. De kan locka till sig andra
skadedjur som réttor.

Husdjur

Innehavare av husdjur skall dvervaka att dessa inte stor eller fororenar i fastigheten och inte
heller rastas pa garden, grasmattor eller 1 planteringar.

Rokning
Rokning fér inte ske 1 trapphus och dvriga gemensamma utrymmen. Fimpar kastas i avsedda
krukor, inte pd marken.

Andrahandsuthyrning

Uthyrning i andra hand kréver styrelsens samtycke. Begéran om samtycke ska vara skriftlig
och innehélla skélet for begéran, tidsperiod och vem som ska hyra ldgenheten. Hyresgésten
maste alltid avsta frn besittningsskyddet. Besittningsskyddet for andrahandshyresgést avtalas
bort genom ansdkan till hyresndmnden, som har sirskild blankett for detta. Hyresgisten har
samma skyldigheter som en medlem gentemot féreningen.

Forsaljning

Fraga styrelsen vilka rutiner som géller vid overlatelse. Ténk pa att den som Overtar din ldgenhet
ocksé skall godkénnas som medlem i féreningen, innan inflyttning far 4ga rum. Ta darfor reda
pa vad som krévs for att fi medlemskap. Tillsammans med en ans6kan om medlemskap skall
dven ett exemplar av Overldtelseavtalet ldmnas till styrelsen. Sjdlva administrationen for
overlatelsen skots av SBC, som ocksa tar ut en overlatelseavgift samt pantavgift.

Har du fragor 6ver ndgot 1 dessa regler eller forslag till nya dr du vilkommen att ta kontakt med
styrelsen.

/Styrelsen
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